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Sehr geehrter Herr Weible,

vielen Dank fur thre E-Mail vom 26. September 2011, die Sie auch an Mitglieder der
Gemeinderatsfraktionen und die Herren Birgermeister Matthias Hahn, Dr. Martin
Schairer und Dirk Thirnau geschickt haben.

Bitte entschuldigen Sie die verspatete Antwort.

Zu dem von lhnen angesprochenen Thema sind schon mehrere Briefe von Anwoh-
nern bei der Verwaltung eingegangen und auch beantwortet worden.

Da sich am Sachverhalt zwischenzeitlich nichts geéndert hat, entsprechen meine fol-
genden Ausfiihrungen im Wesentlichen den schon verschickten Antwortschreiben.

Das Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung hat stets das stddtebauliche Ziel ver-
folgt, am Sauerkirschenweg eine Nahversorgung fur die Bewohner des Neubaugebiets
Hohlgrabenacker und von Alt-Zazenhausen zu ermdéglichen. Deshalb wurde im Be-
bauungsplan Hohlgrabenacker in diesem Bereich ein Mischgebiet festgesetzt. In pla-
nungsrechtlich festgesetzten Mischgebieten ist eine Nahversorgung durch nicht grof3-
flachige (im Allgemeinen unter 800 m? Verkaufsflache) Einzelhandelsbetriebe zulassig.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans stellen jedoch eine Angebotsplanung dar.
Wird kein Interessent bzw. kein Investor fir die geplanten Nutzungen gefunden, wer-
den diese auch nicht realisiert.

Das Amt fir Liegenschaften und Wohnen hat bereits im Juli 2009 im Rahmen eines
Interessenbekundungsverfahrens verschiedene Handelsketten fir den Standort am
Sauerkirschenweg angefragt. Das Ergebnis fiel leider negativ aus. Aus diesem Grund
wurde die Einzelhandelsflache gegeniiber der Wohnnutzung reduziert. Trotz der redu-
zierten Einzelhandelsflache ist die Ansiedlung eines kleineren Ladens méglich.

Wesentliches Kriterium flr die Ansiedlung eines grof3eren Verbrauchermarkts ist die
Anzahl der potentiellen Kunden. Ich erlaube mir, richtig zu stellen, dass die Verwaltung
bislang von 900 bis 1.200 kunftigen Bewohnern im Gebiet Hohlgrabenacker ausgeht.
Am 30. Juni 2011 waren laut statistischem Amt 508 Einwohner fur das gesamte Ge-
biet Hohlgrabenacker gemeldet. Der Verwaltung liegen bislang Bauantrage fur etwa
50% der Gesamtflache von Hohlgrabené&cker vor. Rechnet man mit etwa der doppel-
ten Anzahl von Einwohnern, dann wiirden in aufgesiedeltem Zustand entsprechend
der Prognose der Verwaltung der Stadt Stuttgart tatsachlich etwa 900 bis 1.200 Ein-
wohner dort leben.
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Am 31. August 2011 waren in Zazenhausen 2001 Einwohner gemeldet. Hiervon sind
etwa die Halfte der Einwohner des Gebiets Hohlgrabenacker abzuziehen, da die Ge-
markungsgrenze zwischen Zazenhausen und Zuffenhausen entlang des Weges Hohl-
graben (etwa mittig in Hohlgrabenécker gelegen) verlauft. Ait-Zazenhausen hatte dann
im August 2011 etwa 1.750 Einwohner. Alt-Zazenhausen ist zwischen 2000 und 2006
jahrlich durchschnittlich um ca. 30 Einwohner gewachsen. Unter der Annahme, die
Aufsiedlung des Gebiets Hohlgrabenacker wiirde bis 2016 abgeschlossen sein und
die bisherige Bevdlkerungsentwicklung in Alt-Zazenhausen wiirde fortgeschrieben,
kame man bis zum Jahr 2016 voraussichtlich auf etwa 2800 bis zu 3100 Einwohner fir
Zazenhausen einschlieBlich des gesamten Gebiets Hohlgrabenéacker.

Im November 2010 hat die SWSG einen Bauantrag fiir eine Wohnbebauung mit ins-
gesamt 24 Wohnungen und einer Ladeneinheit auf dem Grundstiick mit der Flur-
stiicksnummer 366/3 am Sauerkirschenweg beim Baurechtsamt eingereicht.

Der ost-west-gerichtete Baukérper nutzt die Baugrenze im Suden nicht aus. Der
Hauptbaukorper bleibt um ca. 5 Meter hinter dieser Baugrenze zuriick und hat zur
stidlichen Grundstiicksgrenze einen Abstand von ca. 8 Metern.

Das oberste Geschoss der geplanten Bebauung wird um ca. 2,50 Meter zuriickge-
setzt. Hierdurch wird sich der Neubau nach Siiden nicht in seiner gesamten Héhe dar-
stellen. Von Siiden aus betrachtet, wird die Oberkante der Terrassenbriistungen im
obersten Geschoss des Neubaus raumbildend wirken. Diese erreichen von der Ge-
landeoberkante an der Sudseite des Neubaus aus gemessen knapp 9 Meter. Insge-
samt hilt die Gebaudehodhe des Neubaus die Festsetzungen des Bebauungsplans
,2Hohlgrabenacker” ein.

Die geplanten Wohnungen werden nach dem Landeswohnraumférderprogramm 2010
- Aligemeine Sozialmietwohnungen - geférdert. Ich verwahre mich dagegen, dass die-
se 24 Wohnungen, im Vergleich mit der Gesamtzahl der Wohnungen im Gebiet Hohl-
grabendacker, als Ghetto bezeichnet werden.

Die gegeniiberliegenden Wohnungen zwischen Sauerkirschen- und Herzkirschenweg
kénnen von mittleren Einkommensbeziehern mit Wohnberechtigungsschein bezogen
werden.

Am 27. September 2011 wurde das Thema aufgrund einer Anfrage der Gemeinderats-
fraktion der Freien Wahler im Ausschuss fir Umwelt und Technik des Gemeinderats
behandelt. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die Abteilung Wirtschaftsférderung der
Landeshauptstadt Stuttgart eine erneute Suche nach geeigneten Standorten fir eine
Nahversorgung fiir Zazenhausen und Hohlgrabenécker startet und potentielle Betrei-
ber fiir z. B. einen Bonus- oder Cap-Markt anfragt.

Ich hoffe auch im Interesse der Biirger von Zazenhausen und Hohigrabenacker auf
ein positives Ergebnis.

Mit freundlichen GriiRen
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Dr. Wolfgang Schuster



